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� � ��#�������� � /�!����0��������� ����1���#�����������������#������
��� � ���  ������ ���������� ���� ��� �� ��������� ������� ��� ��������� 2��	� � ����
#������ ���� ���� ��� �����!� #������� ��� �� ��� ��������� ��� � ��� ���0���� �����	���
#��������� ����������/����������������������#�0���������� �������� � �� ���3������
#��3������������#�����������1���#��������� �������#�������� �������1�����
��� � �� �������!� �� ������ 3��/�	� ��� ��� ������ ���� ��� �����#����� 4�/�1��	�
��1���#������!������1����� ��������!�#������������������������ �1����������
�#���!�1�������!����� �����1�������� ������������

� � �����3��������&�����#���������� ���1������������ ��#�������� � /�!�
���0����������1���#���������� �������#���!�1��������1����� �� #����������
� ����1����#������� � ��#������� �������/������������������ �/� � ��#�����
/�����1��������!�� ��5�1����!����6�����3!������������,�����������"����#��
������� 	����� �/��������� ��#�������(�1����#�������� ��#��������!���# �/���
���������� �!� ������� ���# � � �� �����#!� ���� ��##���!� 7� ��������������
����1����	� �� 1������� ���/���� � �� 5�1����!� ��� 6�����3!	� � �� 5�1����!� ���
8���1���	� ���� � �� 6�����3!� �������������� �������� 9���� ��� � �� �����#!:��
# ������������1�������/�������� ���� ���� ������������������������ ����#����
��� ������ ��� ;������� � �� ��#������!	� ����������!	� �����!	� ���� �������!� ���
�������������� �!���#��<� � ���� ������ � ����� ��� ��� ���� ���  ���� ��������������
�������� �1������� � �� #����� ��� �������������� ���0����� ��� ��##������ ���� ���
�&������ ����#��������

� �� #������� �!���# � ��1������� � ���� � � �� ���0���� /��� �������� ���
 ���� � �� �����#!� #���� ��� # ������ � �� #����� ���1���� �� ����� � ���
�������������� �������� ���� ���� ��� �&�# ��� ��!� ���0���:�� #����� ���  ������ ���
��1���#������ �#������� ���� ��	� � �� #����� ����/�� �������������� �������� ���
������� �������!������������������� � /�!����0�����=��������#��!��������� ��
��1���#������ ���  ������ �#���!� #������	� � �� �>�� ��� � �� #����� ?����	� � ��
��#�������������#������@	�� ���������?������1�����������@	������ ��#�����/���
���1���������#�����1������������������1����������� ���#���!��� �����&���!�
���� �����������!� �����#�3��� � ��#���������������� �������������� �������� ��� ��
����������&��������#���!�#�����������##��������

� �� ��#������ ��� � �� ������� �� �1���� ���� �/�� �������� ���� � ����
������������*������������������� �����������������������*�������������������� ��
������������� � ��#������� ����/����� �������&������1�����&�#�������� �/� ���
����� ������/������������&����1��������������������� ����������������������������
� ��1����������������&���������&��������������� !�� ��������������������
��������� ���/��������!>���������������������������������������������� ������!��

�
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� ������������� ������!���� ����1����#���������������� �����������������
 �������0������#���������� �����!� � �������#��������������1���#����������
��������� #������ ��� ������������ � /�!����0����� *�� � ����#����� �� ��  �������
����������� ����������������A�����������!������ � /�!����0����	�/ � �������
����� ���� ������� � ���� ��������� �#���!� 1��������� ���� ����� ������� / ���
��������������&�������� ��#�������������0�����������##���!��
�
� � �����������/��� �����������������������������1���#������#�����������
�&�#���	� �� �����0������B������������ ������� � ���� � ��/������	� � �� ���������
#�������� ���#���!���������� �������/������	�����# ����!	�� �������#���������
���������1��������1�������/������������/ ������� ��	�� ����������������������
#������� � �� ����� ��� �� ����� �#���!	� ��� � �� �����#�� ������� ��� ������1��� ���
��1�����������#���!���� ��#��������������� �������� ���1�����������#������#�!�
1��!� ������!���������� ��� � �� ������� �#���!	� � �� ��������� ���������� ?������
���������1�����������/��@	������ ��������� ?������1�����������@��� �������	� � ��
#���������/��� ��������������������0����� ��1���������������	���������������������
1����� ���� �� ���������� �������� � C ��� � �� #����� /��� ��1������� ���� ���� ��
6�����3!	�� ��#�������������������������������0�������!/ ������� ��������!��
�
� ��� �����!� �#���!� 1�����	� 56A�,"�� ��1�/��� �� ������ ��#���� ���
��1���#������ ���� ��������� �#���!� ������� ������ � �� ������� � ���0����� C��
����������/���1����!������������ ��� �1������!>���� ��1���������#������� ���
���� ��#��#��� #������� �!� �������������� ���0����� �������� � �� �����/��'�
C�������	� �������D9��3�	� "���������� *�����	� 4������ *���	� ���� ���#������
� �����������/���������������������������������1������������� ����� �����#������
������ ��� � �� ��������� ���������� ���� � �� �������� � E����� ������� /��� #���� ���
�����#���/ � ���������/��������������������������������� ���1�������#������
���������� � ��5�����*������/���� �!�����!���0�����	�/� � ��#������� �&��������
����������� ����������������������#�����	����/������������ ������!������#����
� ��1���������#�����������������������?��� ������������ ������!������������ ��
1���������������������3�������3�1�����@�������������������#���!	�$�/�	��#���!�
1������ ���� ����� ����  ���� ���� /���� �����#���� ���� ��� � �������� 9��� ����� ����
 ���� ���� 1������ /���� ��#��#��� ��������� ������!� �!� � �� ��� ���	� ����
���B�����!��������������������������!�� �����0�������# ��������������#�������
� �� �������� � ��� � �� ����� ��� 1�/�	� 1������ /���� ���� ����������� �!� ����� ����
 ���� ���	�  �/�1��	� ���� /���� ����������� �!� #�����!��� � �� 1����� �!� � ��
��#���� ���  ���� ����� /� � ��� ������������� 1�/� ��� � �� ����� ��������� �!� � ��
�����������������0����� �C ��� ����������������� ��� �#���!�1����� ��� ��� �������
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����	� � ���#���!�1�����/���������� ����������1����� ���#����� ��	� � ���#�����
���1����!�� ��#������ ������������1�/������������������������ ����� ��������
�1��!�!���	�������� ��	������������0����1�����������1������/�������������#������ ��
#�����������!����?�

�@���
�
� �� ���� ��� �������� ����� ��� ���������� � �� �#���!� 1������ ���� ��� ������ ��
������&� �� ��� � �� �������� � ������&� �� �������� ��� �&��������������� !� ���
������������!>���������� ��������������#�������� �����0����� �C��/�����������
��� ������� � �� 1���� #�0���!� ��� � ���� �������� �� ���� ������������ �������� ��� ��
1����!� ��� ���������� ���� ������� ��������� � 4�/�1��	� #��!� ��� � �� �������� #�!�
���1��� ��������� ������������������� � �� ������ �������� �� ������!���� � ��
���������� �����0�����
�

$��!���/��������/�����1���������� ��������������������#������#�������
�!� �������������� ���0����� ��� � ���  �������� ������#����� ���  ������
��� ��� ������ � �� ���3� ��� ����#����� ��� � ���� 3���� ��� ��������� �#������
��������� �� ��������� ������� ����� ��� ������� � ���� � �� �������������� �����#!��
� ������������������������������� ������1��������#��������1�������
�
� � �������/�������������������� �������������� ��������� ������ ����� ����
�#���!� �������� � �� ������� � �������� ���� � �� ������� � ����� ��� �����!� � ��
1��������������������#���!��!��#���!��*�1��������������� �������������������
/ ����&�# ����� ��1������������'�
�
� '�	�
�������������� F�� ���������� ��� � �� ����������� � ������������#���!��
�/������������������������ ���������������!�#������ ���� ���#���!�����������
/� ��� ���# ����������/�������!��G��A�����������������#����������������������
�����	� ������� ��� ��/��� ��� ������ � �� ��������� �� #�������� ����� ��#��
�#�����	� ��� � ��� �� 1������ ���	� ������ ��� ��� #�� � �������� 1����� �� ��� ������
��� ��� ���� � ��� �� �� ������ ������ �����!	� ����� � ��� ������������� ��� �� ��!� ���
��/�� ����������� ��� / �� ��� �� �� �������� /� �� �� #����������� ����	� ��� ������
������������� �������� �� ���A#������������������ ���/����� 9��#�����6�����3!�
�&�#������������� ����������*�#����������93�1������
�
� '�	�
��������	���F�� �������������� ������������/ � ����������1��������
����#���!���*�#���#������������#���!�1�������!�� �����������������	�/ ����
�� ��������1�������!��������� � ���� ���� � �� �����	�/ �� ���������� � �!� �1�� ��
���&# �!����� ���#���!���� ��������� ��������������'� �����	������!������	�����
�����/������ ������������������/������1������� ����������������������������
� ����������������##���!����������������� ���� ����#������� ���� �������� ��

                                                
1 The present value is calculated from an annual value by multiplying the annual value by 1/r, where r is the 
discount rate (assumed to 7 percent). This is the formula for an infinite series with discounting. 
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�����!� / ���� � �� �#���!� �� �������� � ����� ��� ������ � �� �����!� ������
���������������������#������� ���������#���!����1��������� �������������������
���������/ ���1�������������� ���#���!���
�
�����&	$������
�
�(�� �������
�
� � �� �#���!� 1����� ��� /��������  ��� ����� � �� ���0���� ��� �� ������ ���!� ���
���������� �� �����#��� �1��� � �� ����� ��1����� ��������� � � �� 56A�,"��������� �
���# �/�������� ��� �����!���>������������������1����1�������������/����������
� ���������������1���������������������#��������������������������1����������
��� ����� ��� /�������� ��3��� �!� �� �������������� ���0����� � �������� ����� ���� � ��
�����#������ ��� � �� �#���!� 1������ ���� /�������� ������� � �� �����/��� ?����
������&�������������������@'�,����	��))+H�,��#B��������C �� ���	��))-H�(��
I�!��	��))+H�4���#����������	��))�H�4�� �������������	��

�H�8���������	��))�H��
������ ���������	��


���

�
�� ������ ������ ��� 1������ /��� ����������� ���� ���� /�������H� /�� ��� ����

������� ��!�;�!��<����/���������*��������� ����,������������?�))+@�������1��!�
������������������� �����#�����1���������������������������������/�������������
�&�#���	� ���������� �/�#��	� �����# ����	�  ���/���� �������	� ���� ����
����������� ����# ����1�������������� ��������	���������������#����������/���
��1�����������/���������������3������4�/�1��	�/��������������������������� ��
������� �� ������� ��� � �� 1��������� � $����� ���#����� /����#��������/��������
����������������������1���������A���������������

�
��������������/�� �/��� �����������1��������1�����������C��������� �� ��

1������ �� ������ ���� ����#����� ������1��� �� ���������������� ��� 1������ ���������
�/����������������# �����1����������������'�#��������#������ �4� �������/�
1������ ���� ���������� ��� �1�� � �������������� �G���� � ��� � �� 1����� ������A������
/�������1��������/����J
�
��)�����J
��))��������������� ���� ��������������
#�����1����������J
�
)+.�����J
�
.
)�������������� ���� ������

�
�#���!�1����������������/������������������������������!����������������

/� ��� �������������/ ��#�!����>��� ��/����������������������������� ��������
�� ���������� ?�


@�����8���������� ?�))�@����1������#���������� ��1�����������
����� ��� � �� ��������/������� ����� ���  ���� ������������� ?��� � �� #������������
���# � � �� /������@�� � � �� #���� 1����� ���� ��� � ��� ������ /������� �� J+��..� ����
 ���� ���� ���� ������ � � �� 1����� � ����� ��� ������� ��� ����  ���� ����� �������
/� �� �	


� ����� ��� � �� /�������� � �� �����/��� 1����� /��� ���� �����#���� ����
������/�������	�����/�����������1����������#�����������A������/���������
�
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�
��6���2#58��< ��������
�
�����&	)�����	��	* �����#�	+��	����	+��	,�������#	
�
Amenity Geographic Setting Geographic 

Scope 
 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

Wetland Non-Urban Statewide $0.0954 $0.0609 $0.0419 $0.1992 

Wetland Urban Nearby Local  $51.661 $51.661 $36.667 $66.656 

�
"&�#���'�C��������
�

���!����� ��1��������/������������������!��������������������0���	��#��!�
������� � �� ����������� ������� �� ������� ���� ������� �� ������ ?G��A5����� A��
*����/������5������A��G����!�8����@���/ � �� �������������������0�����������
�����������*��������1������!���?#���	�#����	���/	���� � @���������#�����!�� ��
������� �� ���������� ���� #�����!� �� �!� � �� ��#���� ��� ������ ��� /��������
�������������� ����#������� ���� ����������������� ����#������� ���� �����/���
�������������#�����!�������� ������������������	�/� ������/���������������
����  ���� ����� �� � �� ������ ���� �����!� ������ ������� ��� ����  ���� ����� ��������
/� ���	


���������� ��/��������

�
���3��� ���&�#��������������������������0����� ���/������������������� ��

�����������#������!������������
����������/������������#����������������������
��/�  � /�!� ��0������ ��� ��� �&����� /�������� � ���������!	� ����#�� � �� /���
������ �� �����A����������������/��� �1����� #�������� � �� ��0������/��������
� �� ���0���� /����� ���������!� �������� �
� ������ ���/������� ��� �����C ��� 1�����
/����� � ��� �1������ � �� �����K�����#�����#����1��������J
�
)+���������������
 ���� ���������/�����������������/�������	� � ���!����� ���� ���� ��� ��������
/�����1����������������
����������J
�)+��� �5����6�����3!��������&�#���	�����
�1���� ���� ����������.�# ����� ���� �������6�����3!	�� ���������#���!�1�����
/����������.�# �����#���������!�J
�)+�����J�	+�.	


��� ��	�� ����������������
���0���� /����� ������� ��� �#���!� ������� ��� J�	+�.	


� �� � �� ����� ��� /�������
������1�������G����� ���� ��/��������� �������1��������������A�#����!#���	�����
� ��1���������������������!#�����

�
�����������1����������������������!�#�����!���� ����/����� � �1������

���J
�
��)�����J
��))�	��������1��!	�������������� ���� ���� �� � �� �������!� � ��
����1���� ��#���� ��� ������ ?�
@� ���� � �� ��#���� ���  ���� ����� �� � �� ������ ?��.�
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#����@�� �,��������� �����1���&�#���	� � ��/������ �/�����#���!������������
� �����0����������/����J.%
	


�����J�	�-%	�

�����

�
!(���
�����
�
� � ���#���!�1�����������#����� �������������� �����0������������������!����
���������� �� �����#��� �1��� � �� ����� ��1����� ��������� � � �� 56A�,"��������� �
���# �/����������������!�����#������������������1����1����������������#�������
� ���������������1���������������������#��������������������������1����������
��������������#�������3������������1����!��������������������0����?,�����!	��)-.H�
4�������	��)-�H���������!��������	��))%H�,�������# �������	��)-+@������1������/����
���������#������ ��#�����������!����?�

�@���

�
�����������������1������/�������������������������#�����������������������

������������?���A�����@���"��#�����/�������������������1����������!����������
�������������� �����#�����������������1������# ���1����#������$���������� �����
�������������!� ��� ������ ���� ����� ? ���� ������ ���� ���� �����������������!�
 ���� ����@������������ ���� ����������/�������

�
��������������/�� �/��� �����������1�������������#�������������1�������

���������� �����1�!���������� ���� ��1���������������������������#���	�#����	�
��/����� � �1����	��������������#�����������1��������J
�

�.����� ���� ��������
��������J
�+�.	�/� ���#����1��������J
��-+������ ���� ���������������
�
��6���2#28�������'����
�
�����&	)����	��	-���	���#	+��	����	+��	,�������#	
	
Amenity Geographic 

Setting 
Geographic 
Scope 

 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

Farm Land Non-Urban Local $0.1854 $0.0754  $0.0016 $0.5160 

�
�

"&�#���'�����#�����
�

���!����� ��1�����������#����������������!��������������������0���	��#��!�
#�����!� ��1����� �!��� ?#���	�#����	� ��/	���� � @��!� � ����#������������� ���
���#�������������������� ����#������� ���� �������� ��������� �������������
������?���A�����	�������/ � �����������������#�������������� ���� �������� ��
�����!@����3��� ���&�#��������������������������0����� ���/��������>��+
�������
��� ���#� ����� �� 9����3� �����!	� 62� ����  � /�!� �� �A��A/�!��C ��� �#���!�
1����� /����� � ��� ���������� ���� � �� ������ ����K� ����#��� �� #����� 1����� ���
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�

J
�
%+��������������� ���� ���� �� � �������!������ �� ��������# �����	� � �� �!�����
 ���� ������9����3������!�/�����1������ ����������+
����������J��%%��E1���� ���
� �������������&#����!��+	


� ���� �������9����3������!	�� ���������#���!�
1�����/���������+	


�#���������!�J��%%����J)�	�+
��� ��	� � �� ��������������
���0����/����� �1������#���!���������J)�	�+
����
�
�(���$�����	���������
�����������
�

� �����������������0���������������!������� ���� � ���������������������
��#������� ���������� ������ ���������������#���!�����������#�!��# �� �� ��
��������� ���� ������1����� ��� � �� ������	� ��� ��� �#�������� ���#� �����������
��������� ���&�����#���!�1��������� �� ����������	� �/�1��	��������������1����	�
���������0�������1��������!��!���������������������&�#���	�� ��������#�!�������
����������1�������� � �����11������ ��������#������� ���� � ������������� �����!�
/���� � ��������� ������ ��������� �� ���������1�/�����#��������1�������� � ���
� ������������������� ��������������� ����������1���������������

� "&������������������������1������������������������������������/���
� ����� �!���1�/���?���#�/�>�7�������	��))%H�,�������������	��)).H��8��# ��
7� "3������	� �))%H� � *� 3���� 7� 9�!��	� �))�H� ���1��	� ��� ���	� �)))@�� � �� ��1�/�
������������ ������������ ������������1������������������1��������� �� ������
����������������������*������� ������#�����1�������������1������&�������
������!�/�������������������������������������0����/�����������3��!�����������
����� � ��� � ��  ������ ��� ������ �&�������� *������ � ��� ����#�� ���� ��� ��������
��������� ���� ���������1������#���1��� ������/���������������

���  ������ ���� ����������� ������� �� �� �����#�����!� ������ ����������	�
1������ �1�����!������������������������A�������������$��������������������/���
������������� ���� ������ ���1������������������������!�����!�1������������
��#������������	�����0������������������� �����������������1������	� �/�1��	��!�
�!���������������$����������#���	�#����	���/����� � ������������������������	�
�� 	� ������ #�##���	� ���� �1������ ?�&������� �� @� �� ������ ����� � ��� � ����� ���
������������ ���/ ������������������#�##���� �1�����������������������������
����	��1����� � �1���������������������������# �����������# ��������=�������������
����	�� ��#����1���������� �� �������������������������������?�&��������� @���
J
�

�������� ���� ��������������� �������� �����#�J
�





�� ���J
�

.��������
�1����� 	�/ ���������# � ��������#�����������������# �������	�� ��#����1�����
��J
��
��������# �����

�
�
�
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�
��6���2#%8�������������:	������
�
�����&	)����	 ��	,�%���	���	��#��!���#	������	+��	,�������#	+��	����	.��	
+��	���	��	������/	
	
Amenity Geographic 

Setting 
Geographic 
Scope 

 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

 
All 

 
Non-Urban 

 
Statewide 

 
$0.00284 

 
$0.00212 

 
$0.00026 

 
$0.00614 

 
Birds  

 
Non-Urban 

 
Statewide 

 
$0.00284 

 
$0.00212 

 
$0.00026 

 
$0.00614 

 
River Fish  

 
Non-Urban 

 
Statewide 

 
$0.20411 

 
$0.20411 

 
$0.20411 

 
$0.20411 

Large Mammals Non-Urban Statewide $0.000004 $0.000002 $0.000009 $0.000001 

Large Mammals Non-Urban Local $0.000002 $0.000002 $0.000002 $0.000002 

�
�
"&�#���'��"����������*������
�

����/� � /�!����0���	�/ � ����������������������������������������3��
/����� ��B���� � �� ������������ ��� �� ������ ���� ��# � �1��� �� �����# � � ��� �� ��
 ����������������������� ���� ���� � �1���� ��� ����������/ ������� �������H����
� �� ���0���� /����� ���� ������ �&������	� ���� /����� ��#�1�� �� # ���� ���  �������
C ����#���!�1�����/������ ��� ����� ����������� ���� � �������� ���� ����� ��
� �� �����K� � �� #���� 1����� ���� ������1��� �� �����# �  ������ �� J
��
���� ����
 ���� ���� ����# ���� � �� �1������  ���� ����/����� 1����� ��# ���� ��� �����# � ���
J
�.������ E1��� ��.� # ����� 6�����3!�  ���� ����	� � �� �����  ������ /����� ���
1���������J)-
	


����
�

"(���������	��
 
� �������������� ���0����� ��#��#������>�� 1������ ����� � ���  ��� ���������
��1������� ���1����!� ?���������� �������!	� ��##������ �������!	� ���3� ����	�
���# � ����������� �������������@��� �� ����� �� ���������!�1������� *�� �1������ �����
������ �1������#���!�1������������������������ ���������� �������������������
�����������������������������������������������/� �������������������/�����*������
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 �1�� ������ � ��� �����!�  �#��/����� 1����� � ���� 1������ ������ � ��� 	� ���
���������������������� �����#��������� ���� ���#���!���B���������>��	����!�
������!������!� �#������ ���� ���� ����##���!������������

�� ���������������1��!��#������#���������������� ��� �1�����#�����1������
���� � ���� 1������ ����� ?,������� ��� ���	� �))-H� *# � � ��� ���	� �

�@�� � �� ��������  �1��
����������������������������� ������ �!�����!��� �����������!������������������
����������	��1������ �����������1��1��������������������������!���� ��������� ��
������ ��� � �� 1������ ����� �#���!� �� ��/�!�� ������� ��� #�������� ���1�	� � ��
������� �� ������ �� ��/�!�� �����!� ������ ��##������ ����� � �� �#���!� ��
��0�!����!� ���� ����������������� ��������� ���� ��� ���� ������ ���� ����� ��
��������##���!��

� ��;�����!������<�������� ��������#������ ������#������ ���#���!�
1�����/�����B���������������#������������ ����� ��� ����������� �����������
1������ ������*��������!	� � �� �����������������������/�������� ��������#��� � ��
��#�����������������/ � ���������������� �����������1����������� ��������!��� ���
1������������ ������ ���� �������������1��������� ������������������!����� ����
 ���� ����� 

��������������/�� �/��� �����������1����������������1��������������������
� �� ���1�!���������� ��� ��1������ ������������ ������� � ��#���	�#����	� � �
������/�1����	��������������# �����������1��������J��.�)������ ���� �������������
���J+)���%	�/� ���#����1��������J�
+�+)����� ���� ���������������
�
� C ���� ���#���!�1����������1�����������������������1��!� � ���#������
����� ����#������ ��� ��������	� ��� ��������������� ������ ���������������1��!�
�#���� ��#������ ��� ������ ������ ���� � ��� ������ ������ �� ��� ������ ����� �� �����
�����1��!�����	���#��������� ����������
�
��6���2#*8��4������'
��
�
�����&	)����	��	�	)�����	���	+��	����	+��	,�������#	
	
Amenity Geographic 

Setting 
Geographic 
Scope 

 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

 
Vacant 
Lot 

Urban Nearby Local $405.59 $405.59 $216.91 $594.27 

�
�

"&�#���'��$������8���
�

���!����� ��1��������� ������������1���������	��#��!�#�����!���1������!���
?#���	�#����	� ��/���� � @��!�� ����#����������������1������ ���� ��3����!�� ��



������������
��������	
�����������������	�����
	�����������������

�������
�����������������
�
������������� � 10�
�����������
� �����!��

�

���0���� ���� � �� ��#���� ��� ������  ���� ����� ?������� ���  ���� ����� � ��� ����
����������� ���1����������� �����!��� ���1���������@������� ��1�������������3��� ��
�&�#���� ��� ������� �� ��/� ��A��#�� ����� ������ �� ?G�/� ������ ����@� ��
8�&�����	�62���� �����0����/�������3����.A�����1�����������C ����#���!�1�����
/������ ����������������������!� ���� ����K�����#�����#����1��������J�
+�+)�
���� ����� ����  ���� �������� � �� ����� ����	� � �� �!����� �����!�  ���� ����/�����
1������ ����������.����������J�	����+���E1���� ���� ���������
� ���� �������������
����������� �����������1����������� ��������!��� ��	�� ���������#���!�1�����/�����
����
�#���������!�J�	����+�����J�-	%

��� ��	�� �������������������0����/�����
 �1������#���!���������J�-	%

����

�

�

�(���
���
 

9��3�� ���� /��������� ������ ���� ��#��#��� ��������� �!�  � /�!�
��1����#����� �����������������	� � ��/�����������#��������#�!���B���� � ��
��3��� ��� ���3� ����� ���� �� �A��A/�!� ?� �� # � �� �1��� ��� ����������� ��� ��3���
 �#��/�����������!�������� � ��������@�� �������A�����������	�����/����/������
������ ���/���� �/�� ������� #�!� ����� ��� ��� �������� � ���� � �� �������� ���3� ���
/�������������	���B�������� ��������!������������������ �A��A/�!���

�� ����������� ���������� ����������1������� ��� ������� � �� 1����� ������3��
������������� ��������������A��������������������A�����������	�� ��������� � ���
�!�����!� ���>��� ���������� 1����� ���1�!� #�� ���� ��� �1��������  ���� ����
/��������������!������������� ��������1���������&�������������3�����?��������
������H�6�� �������	��)).H�6##��	��)-+H�����������������	��))�H��� ��	��))+H�C��� �
������	��)-�H�����C��� �������	��))
@���� ����������� �1�����#������ ���#������
����������������������	������������ � ���� ������ ������>��� �����3������ ����
� �����������������������!��������������������&����� ������#�����1�������������3�
������ ��� �� ���� ���� ����	� ���� � �� ������� � /��� ���� ���>��� �1��� �� ������ ���
��������� ���#���!���������������� ���� �������$�������������� �����3����������
�� �� ���� A������������� �� ������� ���� ����������� �������� ��+�� � �������A������
���3�	� 1��������� ���� �1������� ���!����� �� �����/��� ������� �� ������� � $������
���������/��������������1��������J
�


�-+����� ���� ����������������J
�

��+%	�
/� ���#����1��������J
�


+-+����� ���� ���������������

�
� �� ���������� ��� � �� �#���!� 1����� ��� ������ ���3�� ?�������	� �)%-H� ����

6##��	��)-+@� ������>��� ������������������� �B��������������� ��1����������
���3����� ��1�������������!������������������� ��;�����!������<�������� ��������
#������ ������#������ ���#���!�1�����/�����B���������������#�����������
� �� ��� ��� ����� ����� � �� ���3D������ ������ ������ ��3��� ��� ����� ��� � ��
�������������� ���0����� *��������!	� � �� �������������� ��������� /��� ����� ���
�����#���� ����#�������������������������/� ���	


���������� �����3D������
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������ ������� � � ������ ���� �������� ����� 1�������� � �������� ������� ���!� ���
� ���� ���� �������� ��#����1��������#������J�+�)������ ���� ����������������
���3� ����� ���� �����!� ������ ��������� / �� ������ /� �� �	


� ����� ��� � ��
���3D��������������������

�
   

��6���2#&8��=��!�'����
�
�����&	)����	��	+���	���#	+��	����	+��	,�������#	
�
Amenity Geographic 

Setting 
Geographic 
Scope 

 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

 
Parks 

 
Non-Urban 

 
Statewide $0.000585 $0.000449 $0.000285 $0.001157 

Parks Urban Nearby 
Local $45.942 $45.942 $42.030 $49.853 

 

"&�#���'��9��3�8����
�

�� ��/� ��� �&�������  � /�!� ������� � ���� � �� �������� ������� ������
��B���� ����������������������������������������� �A��A/�!��C ����#���!�1�����
/������ �����������3������ �������� ���� �������� �������K����3��� ���&�#�������
��������������� � ���� ������������������ � ���/�������B���� � �� ��3������+

�
�������������������#�����#����1��������J�


+-+�������������� ���� ��������� ��
����� ����	� � �� �!����� ���� ���� �����/���/�����1����� � �� ����� ��� +

� ������ ���
J
��)�+�� � E1��� ��.� # ����� 6�����3!�  ���� ����	� � �� 1����� ��� � �� ����� ���3�
��������/��������������������!�#�����!�����.�# ������!�J
��)�+����������������
J�.-	


�� � ��	� � �� �������������� ���0���� /�����  �1�� ��� �#���!� ����� ���
J�.-	


����

�

�

�(���� �
�

�����������������0����������������/���#������ ��1�/���� �#���/� ����
������������� 1�/� ��� ����1������� ������ � � �� ������� ��������� � �� ���������
1����� ��� � �� ����� ��� ;1�/�<� � �� 1�������� � ����� ���!� ����!� ���  �#��/�����
/� � ��� ������������� 1�/�� � ����!��� � ����� ���� ��� ������� ��� �������� / ��
���1������� �������������������������� �������������� ��	�� ������!���������!� �����
�����!� ������ ������� �� ������ ���� ����!��� �#���!� 1������� � �� ������� �����
 �1���������� ��� 1��������� ��� 1�/�� �������� �������� ?(�� ���� *�#���	� �))�H�
E�����	��)-�H�C�� �������I�����	��)%�H�����(�����	��)%�@	���������������!�����!�
������������������� ����������
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� �� �������������������� ��� 1�/�� ������3�� ��� ����������	����� �1�����
���������� 1������ � �� #����  � �!� ������ 1�/�� ��� � ��� ������ 1�/��� =���
�������!�/� � ����������� ��!� ����� ��� 1�/� �#���!� �� ��� ���������  �/�#��!�
 ���� ������������������� �=�� � ���� ��� ���	� � ���� ���������� ��������#��� � ��
����������� � �� ;1�/<���� � ���� �� ���&���1����� ? ���������#�����!���#�������
 ���� �����/� �����������������1�/@���� ���� ��������������1���������� ��� 	�
��������!	�� ����/���������������!�����#���� ��������� �1��� ���1�/�����������
�!��������������������0����/ ���� �����0����#������#������������

�

$��������� ���� �� 1�/� �#���!� �� ��� ������ ������� �� ������� ����
����������� �������� ��.��$���������������/����J%	+�.����� ���� ���� ��� J�-	��)	�
/� ���#����1��������J��	�%������ ���� ������ ����1������������������������1��!�
���������� �!������������������������� ���� ���	���� ���� ��	���������	��������� ��
1�/��#���!�� ���������������������!�/ �������������1�/� �������#����#�0���
���������#������������������������ �����������������#����� �����1��������1�/�
 ������������������

�
��6���2#,8�4��>��
�
�����&	)����	��	�	)��	+��	,�������#	
�
Amenity Geographic 

Setting 
Geographic 
Scope 

 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

 
 
View 

 
 
Urban 

 
 
Nearby Local 

 
 
$12,174 

 
 

$11,360 

 
 

$7,546 

 
 

$18,429 

�
"&�#���'��$�/�
�

������������!�����������/���������������� ��������������/������������
6�����3!	��������������/ ������/���1����#����� �1���������!� �1�������������
� �������/���������� ���� ������1����!��������������1�/����� ����������� ����
���� ��������� ��������������������������� ������1������#������������ ��
��������� ��������1�/������ ��� � �� ��������1�/�/����� #����� � ��1���������� ��
�������!�� �!� ����������!����� ������ �� ����/�����+� �#������� ����������� ��
����1���� � ���  ��� � �� ������������� 1�/�� �C ��� �#���!� 1����� /����� � ��
1�/� ��������� ���� ���� ����K������#�����#����1��������J��	�%��������1�/���
�

���������	� � �� �����1�/�/��������1��������� �+� ?��#������� ���� �����/� �
�����������������1�/@�#���������!�J��	�%�����J�
�	�

���
�
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��������������������/��������#��#�����B����� � �� ��3������ ������
����������� � � �� #���� ��1���� �&�#����� ��� � �� ������ �� � �� ����� ��� �����
/�����	� ������������ �4�������������� ���B�����!�/�����  �1�� ����� �������
��0������ ��� � �� ������� ����/�!�� � � �� ������� ���������  ������ �������	�
/ �� �������������������	������� ��;����*�����<������?��� ����������/��������
����� �� ��/�@	� � ��� /����� ����� ��� ��� ��3��� ��� � �� ����� �� �&������� ��� #����
#�����������!�����������������1�����������������/��

��� ��������� ���1�	�  ������ �������� ��������� �!� ����� ���0����� ���� ���
����������� �����������������A������������� �����������C ���� ������������
�������������� ���������!�1���������� ���##��������� ����	�/��/������������
� ������������� ������������##���!���� ��������� ����������� ����������������
��� ����������������� ���� ��������!�����������������

��������� ����  ������ �#������  �1�� ���� ����� ��� #�� � �� ������ ��
�����#��������� ������1���#�������#������� �C ��	� � ���� �1���������1�����
�������������	����!�����/������������������ ��������������� ��#�����?� �#�����
������	��))-@�� �� �������!�1������� ��������1����������� �������� ������������
� ��#����1����� ���������1�� � ���������/��� J%��%�� �� ��	� �������#������� � ��
#����1�������������������� ���� �������� ������ �����������/��� J%��%�� �� ��
1����� #���� ��� ����� /� � ��#�� ������	� ��1����!	� �1��� � �� ����� ���� #����
���������������!������������1��������

�
��6���2#38�?���
����=�
	�����
�
�����&	 )����	 ��	 �	 ,�����	 +������&	 +��	 ,�������#	 +��	 +�����0�#1'������#	
���#�!	
	
Amenity Geographic 

Setting 
Geographic 
Scope 

 
Mean 

 
Median 

 
Low 

 
High 

 
 
 
Historic 
Building 

 
 
 
 
Urban 

 
 
 
 
Local 

 
 
 
 
 

$7.2667 

 
 
 
 
 

$7.2667 

 
 
 
 
 

$7.2667 

 
 
 
 
 

$7.2667 

Historic 
Building 

 
Non-Urban 

 
Local 

 
     $7.2667 

 
$7.2667 

 
$7.2667 

 
$7.2667 

�
�
�
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6�����3!�/�������B����� ����3�������� ������������������������� ����������
� �� �&����� �/�A������������� �� ���1��� ��/������������� � ��������!����� �C ���
�#���!� 1����� /����� � �� ��3��� ��� � �� �������  ���� ����  ���� ����� ��
8�����D8������ �����!K� � ���� ���� �
	�

�  ���� ����� �� 8������ �����!���
5��>���� ��#�����1��������#�� �������	�#�����!�J%��%��!��
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���#���������4�����; 
����

�

������/����#�����/�����1�������������������������������������������
� �������������� ������!�������#�����#���!�1������?��� �����1�����������1�@�
������������# ������������������0�������� ������/�������3��������/��� ����������
��� ������� � �� ����1���� �#���!	� ������� � �� �>�� ��� � �� ��������� �#���!	� � ��
��#������� ���� �������������	������ ��������� ������������� ���#���!�?�����
������ 1������ ���A������ ����@	� �� ������ ��� ���#���� � �� 1����� ��� � �� �#���!�
��������� �!� � �� �������������� ���0����� � "��������!	� � �� /��� ����/� ��
�������������� �������� ��� ���� � �� �!���� ��� �#�������� �1��� �� � ������ ��� ���
�&�#�������

�
� �� � ������ ���1���� �� ���������� ��� � �� #����� ���� ��� ������������

������&� �� ���1���� �&�#����� ���  �/� ��� ���� � �� #����� ���� ���#������ � � ��
#����� �� �����>��� ��� ��� �&���� /��3���3	� ��� �� ������ �&���� ���� ���������
#������� /��3� ���� ������ / ���� � �� �������� ��� � �� #����� ���� ������� � � ���
�����������>�������� �� ��� ���/�!�� ��������1������������������ �� �#������
� ���� � � ������ ����1��� �������� � 91��� ������� ���� �#��!� ��/�!� ��� �&�����������
���#�����&����������
�
�� ����������1�����/��3� ���������	���������� �������/��'�
�

• ������������� 9���� F� �������� �������� ����������� ��� ���  �/� ��� ���� � ��
#��������/�����������������1���&�#�������

�
�

• *������(����F�� ������� ������������� ��������������� ��#����������#����
��������� ��������������������/����'�

�
�

�

�
�

• 91���������F������������1��������������� �����������������������1�������
���# � � �� ������������ ������ � � �� �1��� �������������� ��1����� ����� ��/��
#�������������/���/��� ��������� �������/���������&�#������� �/��/��
���� �����������/��#��������3'����

�

Amenity   Name     Geography setting  Geographic scope  Mean value Median value  High Low  
Wetland Non-Urban Statewide 0.005004544 $0.00  0.0025 0.0106347 
Wetland Non-Urban Local 0.003859959 $0.00  0.001 0.0068623 
Farmland Non-Urban Local 0.2314 $0.17  0.0662 0.516 

Table 3.1: Source Data 
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• ,������� !� 9���� F� ����� ���� �������� ����� �� � �� ������������ ��� 1������
����� ��� ���1��� ������� ������ ������������� � ���/�������������������!� ��
������������������������������������ ����1���������������������������
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Table 3.2: Pivot Table 
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�		����(�58�"���������(��	����
�
-������#	
�

�����������������1������#����	�������� ���#������/��3� ������� ��������
��1��� ���������� ���1����������������'��#���!�G�#�	�E������ ��*�����	�
E������ ��*����	������$����	�������$����	�4� �$����	�����8�/�$�������� ��
������ ���� ������������ �����!������� ��������������#��������������� �������
����� ���� ������� ������ � E���� ���# � ����� ��� �� �	� � ��  ������� ����#�� #����
���������� ����	��#���!�G�#�������������������!�/ � ��������/�����/���!�
E������ ��*���������*��������"�� � ������ ���������A���������/��#����� ���
������������� ����������������� ��� ���������

�
�� ,�����!�� ������ � ���#���!�G�#��  ������� 9������/�� � ���������!�
#�����������#���!�G�#���������� �	����3����� ����/�/�������������������
���� ���� ������ ������#������������1����� ���������!�� ��������������3����� ����&�
��&������ ��� �/������������!������ ��3�#��3�� ���������������������� ���������!�
��&���������
�

�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�

C��������/�� ������ ���!���
��� �#���!� ���� / � � /�� /����
���������1����������� ���&�#���	�
/��/���� �����/�������� ��������� �� ����#������1����������������#�������
� �/���,���/�������&�#�������� ���!����������#������&���������!�� ���1���
�����������

Amenity   Name    �
C�������

���#�����
$������8���
9��3�

4���������"�����������
4���������"����������

4���������"����������
4���������"����������
4���������"����������
$�/�
4������,�������
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Table 4.1: Farmland, Amenity Name Table 4.2: Farmland, Show All 
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����������������� �������/��#���������/�����/������ ���/ ���1���� ����
��#���� � ��� ������/���������� �E������ �� ������� ��� ���!����� �!��� �������� A����
���A������A������ �����������������������������E������ ������������� ������!�����
�������!�A�������A������ ��������� ���#���!� �������������/������#�� ����������
����

�
=����/�� �1������ ���� �����������1�������������!	�/�����������#���

� ��������1��������� ���#���!���B������������� ������A������������������1��� ��
�1��������	�� �������/������#��������'�����
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�
�
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�
�
�
�
�
�
��������#��� � �� 1����� ��� � �� �#���!�����  ���� ���	� �#��!� ������ � ��

��#���������������B������������ ���������������&������������������/����������
� ��� �������� � �� ������ 1����� ��� � �� �#���!� ����  ���� ���� �1��� � �� �������
����#������� � ��� ������ ��� �����#��� � �� ������ 1����� ��� � �� �#���!	� � �� ������
��#������� ���� �����#���������������� �� �� ������1��������� ���#���!� �� � ���
������������ � � ���� 1������ ���� ������ ��� � �� ���A�����#���� #���� 1����� ��� � ��
�#���!���

�
�����&�#���	����� ����	


�������������#������ ��������A����������������!�

1��������� ����������������� ���������������� �������������B������� ���1���������
���������#����� ���� ���	


�������������#�������/��� �J�-+��+����� ���� ����
�� � �� ������ � ��� �� ����� 3��/�� � ��� � ���� ���� �	


� ����1����  ���� ������ � � � ��

Amenity   Name     Geography setting  
Geographic 

scope  Mean value Median value  High Low  

Farmland Non-Urban  Local 0.185447429 0.08 0.516 0.001637 

        

  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

Table 4.3: Farmland, Pivot 

Table 4.4: Farmland, Form 
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* �����#�	
�

���/� �� �����#������&�#���	������������� ���#������/��3� ������G����
� ���� ����������1��� ������������ ���� �������� ���� ������������ �����!������
� ��������������#��������������� �����������������������������E�������# ���������
�� �	�� �� �����������#��#��������������,�����!�� ������� ���#���!���#��
 ������F�/�������� �9������/��� ���������!�#�����������#���!���#���������
� �	����3����� ����/�/����������������������� ���� ������ ������#������� ���
��1����� ���������!�� ��������.�����3����� ����&���&������ ��� �/������������!�����
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  No. of Acres: 1,000   
        

  Value of Acres: $185.45   
        

  No. of Households: 1,000   
        

  Total Value: $185,450.00   
        

Table 4.5: Farmland, Calculator  
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Amenity   Name    �
C�������
���#�����
$������8���
9��3�
4���������"�����������
4���������"����������

4���������"����������
4���������"����������
4���������"����������
$�/�

4������,�������

Amenity   Name     Geography setting  Geographic scope  Mean value Median value  High Low  

Wetland Non-Urban Statewide 0.0953794 0.060875 0.199243 0.0419404 

  Urban Nearby Local 51.66124 51.66124 66.65568 36.6668 

Amenity   Name     Geography setting  Geographic scope  Mean value Median value  High Low  
Wetland Non-Urban Statewide 0.0953794 0.060875 0.199243 0.0419404 
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Table 4.6: Wetlands, Amenity Name Table 4.7: Wetlands, Show All 

Table 4.8: Wetlands, Pivot A 

Table 4.9: Wetlands, Pivot B 
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  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

Table 4.10: Wetlands, Form 
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  No. of Acres: 1,000   
        

  Value of Acres: $95.38   
        

  No. of Households: 1,000   
        

  Total Value: $95,379.44   
        

Amenity   Name    �
C�������

���#�����
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Table 4.11: Wetlands, Calculator 

Table 4.12: Vacant Lot, Amenity Name Table 4.13: Vacant Lot, Show All 
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Amenity   Name     Geography setting  
Geographic 

scope  Mean value Median value  High Low  

Vacant Lot Urban Nearby Local 405.589601 405.59 216.90667 594.2727 

        

  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

Table 4.14: Vacant Lot, Pivot 

Table 4.15: Vacant Lot, Form 
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  No. of Acres: 1   
        

  Value of Acres: $405.59   
        

  No. of Households: 10   
        

  Total Value: $4,055.90   
        

Amenity   Name    �
C�������
���#�����
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Table 4.16: Vacant Lot, Calculator 

Table 4.17: Park, Amenity Name Table 4.18: Park, Show All 
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Amenity   Name     Geography setting  Geographic scope  Mean value Median value  High Low  

Park Non-Urban Statewide 0.00058508 0.000 0.0011571 0.0000285 

  Urban Nearby Local 45.94168113 45.94 49.853362 42.03 

Amenity   Name     Geography setting  
Geographic 

scope  Mean value Median value  High Low  

Park Urban Nearby Local 45.94168113 45.94 45.853362 42.03 

        

  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

Table 4.19: Park, Pivot A 

Table 4.20: Park, Pivot B 

Table 4.21: Park, Form 
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  No. of Acres: 10   
        

  Value of Acres: $459.42   
        

  No. of Households: 100   
        

  Total Value: $45,941.68   
        

Table 4.22: Park, Calculator 
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Amenity   Name    �
C�������
���#�����
$������8���
9��3�
4���������"�����������

4���������"����������
4���������"����������
4���������"����������
4���������"����������
$�/�
4������,�������

Amenity   Name     Geography setting  Geographic scope  Mean value Median value  High Low  
Habitat of Endangered  Non-Urban Statewide .001422087 0.00 0.0061429 0.000001 
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Table 4.24: Habitat of Endangered 
Species, Show All 

Table 4.23: Habitat of Endangered 
Species, Amenity Name 

Table 4.25: Habitat of Endangered Species, Pivot 
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  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

        

  No. of Acres: 1,000   
        

  Value of Acres: $1.42   
        

  No. of Households: 10,000   
        

  Total Value: $14,220.87   
        

Table 4.26: Habitat of Endangered Species, Form 

Table 4.27: Habitat of Endangered Species, Calculator 
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Amenity   Name    �
C�������
���#�����
$������8���
9��3�
4���������"�����������

4���������"����������
4���������"����������

4���������"����������
4���������"����������

$�/�
4������,�������

Amenity   Name     Geography setting  
Geographic 

scope  Mean value Median value  High Low  

View Urban Nearby Local 12,173.74 11,360.21 18,428.63 7,545.95 
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Table 4.28: View, Amenity Name Table 4.29: View, Show All 

Table 4.30: View, Pivot 
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  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

        

  No. of Acres: 1   
        

  Value of Acres: $12,173.75   
        

  No. of Households: 10   
        

  Total Value: $121,737.47   
        

Table 4.31: View, Form 

Table 4.32: View, Calculator 
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�����/���/��� ���������!����� �����=����/�� �1������ ���� �����������1������
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Amenity   Name    �
C�������
���#�����

$������8���
9��3�

4���������"�����������
4���������"����������
4���������"����������
4���������"����������
4���������"����������
$�/�
4������,�������

Amenity   Name     Geography setting  Geographic scope  Mean value Median value  High Low  

Historic Buildings Non-Urban Local 7.2666667 7.27 7.2666667 7.2666667 

  Urban Local 7.2666667 7.27 7.2666667 7.2666667 

Table 4.33: Historic Buildings, Amenity Name Table 4.34: Historic Buildings, Show All 

Table 4.35: Historic Buildings, Pivot  
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  No. of Acres: ???   
        

  Value of Acres:    
        

  No. of Households: ???  
        

  Total Value:    
        

        

  No. of Acres: 1   
        

  Value of Acres: $7.27   
        

  No. of Households: 10,000   
        

  Total Value: $72,666.67   
        

Table 4.36: Historic Buildings, Form 

Table 4.37: Historic Buildings, Calculator 
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